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1 PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde Unterschwaningen hat in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes “Im
Feldlein“ die gesamte Flache des Geltungsbereichs als Gewerbegebiet gemar § 8 BauNvVO
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan flir das Gewerbegebiet ,Im Feldlein“ wurde im Jahre 1998 rechtskraftig.
Aufgrund der geringen Nachfrage wurde im Jahre 2005 mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes das Gewerbegebiet auf den 1. Bauabschnitt reduziert, da die weitere
ErschlieBung derzeit nicht absehbar war.

Mittlerweile ist der 1. Bauabschnitt vollstandig bebaut und bei einem bestehenden Betrieb
bestehen Erweiterungsabsichten Richtung Westen. Weiterhin gibt es einen Interessenten flr
ein Gewerbegrundstick innerhalb des 2. Bauabschnittes.

Weitere ungenutzte gewerbliche Bauflachen sind in der Gemeinde Unterschwaningen nicht
vorhanden.

Aus diesen Grunden beinhaltet die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes die
ErschlieBung der Grundstiicke und schafft Baurecht fir die Flachen innerhalb des 2.
Bauabschnittes. Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der 2.
Anderung, werden fiir die 3. Anderung im Wesentlichen iibernommen, bzw. mit erforderlichen
naturschutzrechtlichen, oder artenschutzrechtlichen Festsetzungen erganzt.

Der Gemeinderat von Unterschwaningen hat in seiner Sitzung am 13.09.2023 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet erneut zu &ndern, um auf den Flachen der
Flurnummer 1882 Gemarkung Unterschwaningen Baurecht zu schaffen.

Die Gemeinde tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an
Bauland fur Gewerbe Rechnung.

Der Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fir eine geordnete,
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Unterschwaningen.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplans verfolgt die Erweiterungsabsicht und
den Ansiedlungswunsch der Gemeinde Unterschwaningen. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan
der 2. Anderung vom Jahr 2005 liegt ein zweiter Bauabschnitt auRerhalb der Baugrenzen vor.
Da aktuell eine Erweiterungsabsicht und ein Ansiedlungswunsch bekundet wurden, mochte die
Gemeinde Unterschwaningen die bebaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches erneut
ausweiten, um fir den 2. Bauabschnitt Baurecht zu schaffen.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der 2. Anderung,
werden fir die 3. Anderung im Wesentlichen tibernommen, bzw. mit erforderlichen
naturschutzrechtlichen, oder artenschutzrechtlichen Festsetzungen ergénzt.
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3 BESCHREIBUNG DES GEBIETES AUS LANDESPFLEGERISCHER
SICHT

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das Planungsgebiet gehért zum Vorland der stidlichen Frankenalb (110). Die Untereinheit
umfasst das Hahnenkamm-Vorland (110.2).
Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Héhenlage von ca. 435 m tGber NN.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Die Gewerbeflache liegt am siidwestlichen Ortsrand von Unterschwaningen, dstlich der
Staatsstralle 2221. Die Gemeinde Unterschwaningen ist durch die westlich vorbeifiihrende
StaatsstraBe 2221, Richtung Gunzenhausen im Norden und Richtung Ottingen i.Bay. Richtung
Siden, an die BundesstralRe B446 angebunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist leicht nach Siiden geneigt. Er hat eine Grél3e
von ca. 1,98 ha. Von der Anderung sind die Flurstiicke 1882, 1880 (teilw.), 1883/1 (teilw.), 1883
(teilw.), 1884(teilw.) der Gemarkung Unterschwaningen betroffen.

Im Osten und Siiden des Planungsgebietes verlauft ein Entwasserungsgraben.
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Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Im
Feldlein®.

Auf das Plangebiet wirkt die Bauverbots- und Baubeschréankungszone der Staatsstral3e St 2221
ein. Gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG besteht fiir bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom
auRBeren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot und geman Art. 24 Abs. 1 BayStrWG in
einem Abstand bis 40 m eine Baubeschrankung.

KLIMA

Das Untersuchungsgebiet wird groRRklimatisch dem Klimabezik Fréankisches-Keuper-Lias-Land
zugeordnet. Die Niederschldage bewegen sich im gesamten Gemeindegebiet zwischen 600 und
650 mm jahrlich.

Die mittlere Jahrestemperatur betragt + 7- 8° C.

Winde wehen Gberwiegend aus stidwestlicher und westlicher Richtung.

GEOLOGIE UND BODEN

Der geologische Untergrund gehdért zum triasischen Keupergebiet.

Das alteste anstehende Gestein ist der Schilfsandstein. Er zieht sich als meist schmales Band an
den Hangen der Bachtaler entlang.

Die Talfullungen bestehen aus Lehmen, lehmigen Sanden, bindigkeitsarmen Sanden, Kiesen und
Schottern.

Bei sandigen Gesteinen, wie dem Schilfsandstein, Uberwiegt die Braunerde, die meist nur
schwach entwickelt ist. Sobald dieser Boden ackerbaulich genutzt wird, setzt lebhafte
Flachenerosion ein, so dass Pelosole entstehen.

HEUTIGE POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Ohne den Einfluss des Menschen ware das Planungsgebiet heute ausnahmslos von Wald
bedeckt. Die Vegetation, die sich bei Ausbleiben aller direkten und indirekten menschlichen
Einwirkungen entwickeln wirde, wird als potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet. lhre
Rekonstruktion vermittelt ein besseres Verstandnis fir die Landschatt, liefert Aussagen tber das
natirliche Standortpotential des Planungsgebietes, tber eventuelle Entwicklungsméglichkeiten
aus Sicht der Landschaftspflege und des Naturschutzes sowie Uber geeignete Gehdlzarten fur
Pflanzmalinahmen.

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation ist ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald anzunehmen (Nezadal 1984).

SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

Bodendenkmaler
Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet und im néheren Umfeld bisher nicht bekannt.

Da bei BaumalRnahmen grundsatzlich mit archaologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf
die Meldepflicht gemar Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
hingewiesen. Bei Auffindung von Bodendenkmaélern ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im
Landratsamt Ansbach zu verstandigen.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr. 11
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Biotope
Im Geltungsbereich liegen keine in der Bayerischen Biotopkartierung kartierten Biotopflachen vor.

Schutzgebiete und kartierte Biotopflachen sind nicht direkt betroffen.

4 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Das Planungsgebiet wird derzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Ein Vorkommen von streng geschitzten Pflanzenarten gemal Anhang IV der FFH-RL
kann im Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

Eine projektspezifische Relevanzprifung des prufungsrelevanten Artenspektrums
wurde durchgefuhrt.

Die Suche nach den im Untersuchungsraum vorkommenden saP-relevanten Arten
wurde per TK-Blatt (TK-Blatt 6929 Wassertriidingen) durchgefuhrt.

Im Umgriff des Planungsgebietes sind in der TK-Karte der Artenschutzkartierung
Bayern im Ort Unterschwaningen Weil3storch und mehrere Fledermausarten
eingetragen.

Saugetiere

Der Eingriffsbereich bildet wegen seiner Lage am Ortsrand ein Jagdhabitat fur
Fledermause. Potenzielle Quartiere und Leitelemente (Baume, Gebaude) sind in
direkter Nachbarschaft vorhanden.

Da keine Quartiere betroffen sind, kbnnen nur unter der Voraussetzung von
Vermeidungsmaflinahmen jegliche Beeintrachtigungen von Fledermausen im
Eingriffsbereich und in direkt angrenzenden Bereichen ausgeschlossen werden.

Fur Biber bietet das Umfeld keine optimalen Lebensrdume. Zudem enthalt der
Geltungsbereich keine essentiellen Nahrungshabitate und keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten. Eine projektbedingte Betroffenheit ist nicht gegeben.

Vogel

Der Eingriffsbereich selbst besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen und ist —
vermutlich wegen seiner eingeengten Lage zwischen Bebauung (Osten), Stralie
(Westen und Stiden) und hoher Gehdlzstrukturen (Siden) - fur Bodenbriter aul3erst
unattraktiv.

Eine Projektrelevanz fur Bodenbrtter ist daher nicht gegeben, das Eintreten von
Verbotstatbestanden kann ausgeschlossen werden.

In die benachbarten Geholzbestande an der Klaranlage wird nicht eingegriffen
Da keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten direkt betroffen sind, kdnnen baubedingte
Individuenverluste infolge Stérungen ausgeschlossen werden.
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Fir die laut ASK-Daten im Ort britenden Weil3stérche kann der Geltungsbereich als
Nahrungshabitat dienen. Es sind aber reichlich Nahrungshabitatflachen im Umgriff
vorhanden die von Weil3storchen genutzt werden kénnen.

Eine Projektrelevanz fir WeilRstérche ist daher nicht gegeben, das Eintreten von
Verbotstatbestanden kann ausgeschlossen werden.

Reptilien

Konventionell ackerbaulich genutzte Flachen stellen i.d.R. keinen (Teil-)Lebensraum fur
streng geschutzte Reptilienarten wie Zauneidechse (Lacerta agilis) oder Schlingnatter
(Coronella austriaca) dar.

Trotzdem sollten, um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung auszuschlief3en,
Vermeidungsmaflnahmen ergriffen werden.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmal3nahmen ist kein Eintreten von
Verbotstatbestanden zu erwarten. KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.
Weitere Reptilien-Arten der Prifliste finden im Prifraum durchwegs keine geeigneten
Habitate vor bzw. fehlen mindestens regional.

Amphibien

Obwohl im direkten Eingriffsbereich keine dauerhaften Gewéasser und keine von
Amphibien bevorzugten Landhabitate vorhanden sind, kann ein regelmaRiges
Durchwandern auch durch Individuen streng geschtzter Arten (v.a. Laubfrosch,
Kreuzkréte) nicht ausgeschlossen werden.

Der Eingriffsbereich durfte zumindest von Einzelindividuen dieser Arten erreicht oder
durchwandert werden. Um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung
auszuschlie3en, sind Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich.

Unter der Voraussetzung dieser Vermeidungsmalnahmen ist kein Eintreten von
Verbotstatbestanden zu erwarten. Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Schmetterlinge

Wegen dem Fehlen geeigneter Habitate kénnen sowohl Bestande des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings als auch des Nachtkerzen — Schwarmers kénnen sicher
ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich kann das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH —
Richtlinie und besonders geschutzter Arten der Bundesartenschutzverordnung
ausgeschlossen werden.

5 GRUNORDNUNG

5.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON EINGRIFFEN

Fur die Mallnahmen und den Bestand auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen
gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall
entsprechend Ersatz zu leisten.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr. 11
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Einfriedung
Die Abgrenzung privater Flachen zu 6ffentlichen Stralen kann entfallen (ohne

Einzaunung), oder sie kann durch eine Hecke erfolgen. Als Grundstiickseinfriedungen
sind Zaune ohne Sockel bis zu einer H6he von 2,0m zulassig, zudem ist zur
Verbesserung der Durchlassigkeit fur Tiere ein Mindestabstand von min. 10 cm zum
Boden einzuhalten.

Beleuchtung
Alle erforderlichen Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-

Warm-LED) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so
weit wie moglich einzuschranken. Leuchtkérper und Reflektoren werden so
ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Bodenflachen und nicht in den
freien Luftraum, auf Grinflache oder Gehdlze (potenzielle Quartiere und Jagdhabitate)
gerichtet sind. Die Betriebsbeleuchtung wird nachts abgeschaltet bzw. mit
Bewegungsmeldern ausgestattet.

5.2. ARTENSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -
VERMEIDUNGSMARNAHMEN

e Entfernen der Vegetationsdecke aufRerhalb der Vogelbrutzeit

e Vermeidung von Situationen und Strukturen mit Fallenwirkung

e Beleuchtung mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel ausschlief3lich
auf befestigte Flachen und auf Gebaude

e Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden
Fassadenflachen

e Verringerung der Barrierewirkung

5.3. INNERE DURCHGRUNUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die Rander der einzelnen Betriebsflachen sind von den jeweiligen Eigentiimern mit
Straduchern und Baumen zu bepflanzen (auch dann, wenn eine Einfriedung gemacht
wird.) Die Grundstucke, die im westlichen und nordlichen Bereich an die freie Flur
grenzen, sind im Bereich des 4,00 m breiten Pflanzstreifens mit Laubhecken zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Anteil baumartiger Gehdlze muss mind. 20
% betragen. Pflanzabstand 1 x 1 m, Pflanzqualitat mind. Straucher 2 x V; Hohe 80 -
100 cm. Mit dem Bauantrag ist ein Griinordnungsplan, aus dem auch die
Versickerungsfahigkeit des Bodens zu entnehmen ist, einzureichen. Die nicht
uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fur Stell-,
Lager- und Arbeitsplatze sind landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dabei sind mind. 10 % der Flachen mit Baumbepflanzungen und 20 % mit
Strauchbepflanzungen zu versehen.

Bei der Durchfuhrung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume in min. 2,5 m
Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr. 11
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Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48
des Bayer, Ausfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbach sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm

- Geholze Uber 2m Hohe: mindestens 2,0m
Geholze Gber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundsticke:
Grenzabstand mind. 4m.

Vorschlage zu geeigneten Baumarten sowie Straucharten im privaten und 6ffentlichen
Bereich soll dem Bebauungsplan entnommen werden.

5.4. RANDEINGRUNDUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Hecken

Im Norden und Westen des Gewerbegebietes ist ein Griinstreifen mit einem 1 —2 m
hohen Wall geplant. In den ca. 240 m langen Grunstreifen wird auf dem Wall eine
dreireihige Hecke entsprechend Pflanzliste und davor eine Umlaufmulde zum Ableiten
des hangseits anfallenden Oberflachenwassers angelegt.

Baumreihe

Zur Eingrinung des Industriegebietes nach Siiden wird eine Baumreihe aus funf
heimischen Laubbaumhochstammen |. Ordnung gepflanzt. (Qualitat: 3xV, StU.16 — 18
cm)

5.5. ABWASSERBESEITIGUNG

Fir das Baugebiet ist eine Abwasseranlage als Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutzabwasser ist von dem Niederschlagswasser getrennt an die zentrale
Abwasseranlage anzuschliel3en. Im Baugebiet sind moglicherweise landwirtschaftliche
Dréanungen verlegt.

Werden im Zuge von Bau- und Erschlielungsarbeiten Drdnungen angeschnitten, so
sind die angeschnittenen Leitungen ordnungsgemal zu verkirzen. Eine dauernde
Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zuléassig. Evtl. Keller sind
druckwasserdicht auszufthren.

5.6. ABWAGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Im Feldlein®,
findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt woftir gem. 8 1a BauGB ein Ausgleich
erforderlich ist. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem
Bayerischem Leitfaden, herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium ftr
Landesentwicklung und Umweltfragen.
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5.6.1. Ausgleichsflachenberechnung

Bewertung des Eingriffs

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Eingriff muss aufgrund des:
- zulassigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad,
- Eingriff ins Landschaftsbild,
im Regelverfahren des Leitfadens Bauen im Einklang mit der Natur ermittelt werden.

Aufgrund der GRZ von 0,8 wird dafir ein Eingriffsfaktor von 0,8 festgesetzt.

Eingriffs- Kompensations-bedarf

BNT WP Eingriffsflache (m?) faktor/GRZ | in Wertpunkten
Intensiv 2 17.075 0,8 27.320
bewirtschafteter
Acker
All
Graben naturfern 5 480 0,8 1.920
F211
Verkehrsflachen 0 390 0,8 0
versiegelt
Vil

Ausgleichsbedarf Wertpunkte Gesamt: 29.240

5.7 AUSGLEICHS-, ERSATZMASSNAHMEN

5.7.1. AusgleichsmalRnahme

Mesophile Hecke

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen wird auf einem 8 m breiten
Grunstreifen der bisher als Acker genutzt wurde auf 240 m eine dreireihige Hecke (5,0 m breit)
aus 480 Stk. heimischen Gehdlzen entspr. Pflanzenlisten gepflanzt. Pflanz-, Reihenabstand 1,5

m.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehdlze zu

ersetzen.

Ziel der Mal3nahme ist die Entwicklung eines mesophilen Geblsches (B112) auf 1.200m?2.

Extensives Griunland

Entlang der Wallhecke zur Eingrinung des Industriegebietes nach Norden und Westen wird auf
einem ca. 3 m breiten Griinstreifen der bisher als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt
wurde eine 200 m lange Umlaufmulde zum Abfangen des hangseits anfallenden Regenwassers

angelegt.

Die Grunflache von 600 m? wird als extensive Grunflache mit einer autochtonen
Saatgutmischung (Blumenanteil 100%) entsprechend Referenzmischung ,Schmetterlings- und
Willdbienensaum® von www.Rieger-Hofmann.de angesét.
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Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland.
(G 212) auf 600m>.

Pflegemalnahmen fir die Grinlandflache:

Nach erfolgter Bestandsentwicklung geniigt eine einmalige Mahd im Spéatherbst oder noch
besser im Frihjahr. Wintersteher bieten Ansitzwarten fir Végel und die Samen sind begehrtes
Winterfutter. An mageren und trockenen Standorten reicht auch eine Mahd in zwei- bis
dreijahrigem Abstand.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig.

Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen.
Dunger oder Dingemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen.

Dieses Verbot umschlie3t sowohl synthetisch hergestellte organische oder
mineralische Dlnger also auch betriebseigene Dinger (z.B. Festmist, Jauche,

Gulle, Kompost).

Baumreihe

Zur Eingriinung des Industriegebietes nach Siden wird auf der bisher als Acker intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache eine Baumreihe aus 5 heimischen Laubbaumhochstdmmen
I. Ordnung gepflanzt. (Qualitat: 3xV, StU.16 — 18 cm)

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Fall eines Verlustes sind die Gehélze zu
ersetzen.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer Baumreihe standortgerechter, heimischer Arten,
mittlere Auspragung (B 312)

5.7.2. ErsatzmalRnahmen

ErsatzmalRnahme: Extensive Feuchtwiese, Flurstk. 1856/0 Gmkqg. Unterschwaningen

Auf zwei 980m?2 bzw. 2.820m?2 grof3en Teilflachen von Flurstk. 1856/0 Gmkg. Unterschwaningen
wird eine extensive Feuchtwiese angelegt.

Die Teilflachen zwischen der Staatsstr. St 2221 und dem ,Schwaninger Muhlbach“ werden
derzeit mehrmals jéhrlich gemaht.

Entwicklungsziel:

Ziel ist die Entwicklung von 3.800 m2 extensiven Wiesen, im Uberschwemmungsbereich des
»~Schwaninger Muhlbaches* als Erweiterung einer vernassten Teilflache zwischen den
Ersatzflachen und der bisher nur als schmaler Streifen vorhandenen Ufervegetation.

Ziel ist die Entwicklung von artenreichen seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiesen
(G222). Wegen der langeren Entwicklungszeit einer artenreichen seggen- oder binsenreichen
Feucht- und Nasswiese werden in der Ausgleichsbilanz maRig artenreiche seggen- oder
binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (G221)

angesetzt.

Pflegemalinahmen fir die Ersatzflachen Wiesenpflege:
Die Flache wird im Spatherbst oder noch besser im Friihjahr einmal jahrlich gemaht.

Wintersteher bieten Ansitzwarten fur Vogel und die Samen sind begehrtes Winterfutter.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zul&ssig.
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Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dlinger
oder Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dlinger also auch betriebseigene
Dinger (z.B. Festmist, Jauche, Gille, Kompost).

Teilflache Flurstk. 1856/0

Zeitliche Umsetzung der ErsatzmalRhahmen:
Die Ersatzmalinahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach Beginn der BaumafRnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

5.7.3. Ausgleichsberechnung

Ausgangs- | Bewertung | Prognose- Bewertung Flache Auf- Ausgleichs-
zustand Ausgangsz | zustand Prognose- (m?) wertung | umfang in
ustand in zustand in WP
WP WP
Intensiv 2 Mesophile 10-1 1.200 7 8.400
bewirtschaft Hecke (Entwicklung)
eter Acker B112 =9
All
Intensiv 2 mafRig extensiv | 8 600 6 3.600
bewirtschaft genutztes,
eter Acker artenreiches
All Grinland.
G 212
Intensiv 2 Baumreihe 9 5 Baume | 7 2.100
bewirtschaft mittlerer. X 60m?2 =
eter Acker Auspragung 300
All B312
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Intensivgriin | 5 MafRig 9 3.800 4 15.200
land artenreiche
G12 seggen- oder
Flurstk: binsenreiche
1856/0 Feucht- und

Nasswiesen

G221

29.300

5.7.4. Ersatzflachenbilanz:

Ausgleichsmaflinahmen gesamt 29.300 WP
Ausgleichsbedarf 29.240 WP

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

6 ABWAGUNG / ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Gemeinde Unterschwaningen befindet sich in einem landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

Gemal Regionalplan der Region Westmittelfranken soll der l&ndliche Bereich der Region auch
in seiner Funktion als Gewerbestandort weiter gestarkt werden, um damit zugleich der
Entwicklung der gesamten Region zu dienen.

Mit der Lage an der Staatsstraf3e 2221 ist Unterschwaningen gut an das Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden. Die Staatsstral3e fuhrt zur B 466, die zum einen Richtung
Gunzenhausen und zum anderen Richtung Noérdlingen fuhrt. Das Erfordernis neuer
Gewerbeflachen begriindet sich durch Erweiterungsabsichten 6rtlicher Unternehmer.

Im bestehenden Gewerbegebiet stehen keine freien gemeindlichen Gewerbegrundstiicke zur
Verfligung.

Mit der Schaffung von Baurecht fiir den 2. Bauabschnitt stehen abztiglich der erforderlichen
Verkehrs- und Grinflachen ca. 1,5 ha Gewerbeflachen zur Verfiigung.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes reagiert die Gemeinde Unterschwaningen
auf die aktuelle Nachfrage nach Gewerbebauland und sichert damit ein entsprechendes
Angebot an Arbeitsplatzen

Es handelt sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, in direktem Anschluss an den bebauten Bauabschnitt 1.

Im Gemeindegebiet sind derzeit keine weiteren verfugbaren Flachen fir die Ansiedlung bzw.
zur Erweiterung von Gewerbebetrieben vorhanden.

Aus diesen Grinden ist aktuell keine Alternative gegeben.
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7 PFLANZENAUSWAHLLISTEN

Auswahlliste: Hochstamme
(MindestgroRRe: Laubbaume Hochstamm 3xV, m.B, StU 16 — 18 cm)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (NuBbaum)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Auswahlliste: Heckenpflanzen
(MindestgroRe: Straucher, 2xV, h 80 — 125 cm)

Corylus avellana (Hasel) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 15%
Rosa arvensis (Feld-Rose) 15%
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) 5%
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 7%
Ribes alpina (Alpenjohannisbeere) 20 %
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) 15 %
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 10 %
Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 8 %

8 UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG

Kostenrahmen flr Vegetationsarbeiten
(Schatzung nach Baupreisen 2024)

Laubbdume 5 Stk a 400,-- 2.000,- €
Straucher 480 Stk a 12,- 5.760,- €
inkl. Pflanzarbeit, Pflege,

Wiesenansaat 600 m?2 a 2,50 1500,- €
(Eigenleistung)

Uberschlagig Kosten
Brutto ca. 9.300,- €

Diese Kosten enthalten keine Planungs- bzw. Bauleitungskosten

Aufgestellt: Unterschwaningen, den

Gemeinde Unterschwaningen
1. Blrgermeister
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