PRAAMBEL
Die Gemeinde Unterschwaningen erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. VERFAHRENSVERMERKE
2023 | Nr. 221), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der . } ; A
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 8. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauhVo il gen and Araaator S epatastans e Jarm marh Anahme der Nutzung der
24. Juli 2023 (GVBI. S. 385), sowie des Art. 81 der Bayepschen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 1. Art der baulichen Nutzung Anlage durchzufiihren. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) . Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Artenliste StrAucher: Mindestqualitat 1 x v, Ho6he 60-100
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. Zulassig sind ausschliefslich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Cornus sanguinea Hartriegel 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Corylus avellana Haselnuss und Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Einrichtungen zur Speicherung, Umwandiung und Abgabe von elekirischer Energie sowie zur Pfle- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom .................. bis
ge der Flache (z.B. Weideunterstand). Euonymus europaeus Pfaffenhitchen stattgefunden.
1.2 Nach Ende der Photovoltaiknutzung sind die baulichen und technischen Anlagen ruckstandslos zu Ligustrum vulgare Liguster
entfernen. Die Folgenutzung nach endgiiltigem Rickbau der Module ist ,Flache fir die Landwirt- Rosa canina Hundsrose 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
schaft®. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
1.3 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag Salix caprea Salweide Grlnordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Viburnum lantana Wolliger Schneeball | stattgefunden.
2. MaR der baulichen Nutzung 4.2 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- Fassung vom .................. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
) _ rechten Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland* Grundmischung mit gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. BIS ..vvvvreenns beteiligt.
21 F‘rusngﬂscr‘?”zzhl (GRZ): | Juldssiae Grundfisch i fiir aufaestinderte Ph taikmodule i Krauter fur mittlere Standorte) oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als ex-
ensi genuates Grinland 2uentwiskel. 5. Dor Entwun s vorhabenbezogenen Bebauungsplns it Grinordnungsplan nder Fassung
<chritten werden "~ - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- VOM ..o wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
: genden Frahjahr zu erfolgen. DIS cevovevereeen offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
2.2 Hohenfestsetzung - Die Flachen sind anschlieend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab bekannt gemacht.
Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt: Anfang Juni jeden Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten
- 3,0 m auf der Sondergebietsflache Bereichen zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung sowie die Ver- 6. Der Gemeinderat hat mit Beschluss des Gemeinderates VoM .......ovvvvvvo... den
- 3,5 m Wandhothe bei Nebenanlagen wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Bei Verbuschungen sind entsprechende vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelédnde (siehe Bestimmung C.4). PflegemaRnahmen durchzufihren. ErschlieRungsplan in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche 4.3 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz (Siegel) Gemeinde Unterschwaningen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO) - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- den ’
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ) _ _ - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be-
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- schichten.

den. Die Einfriedung ist auch auRerhalb der Baugrenze jedoch innerhalb des Sondergebiets zulas- - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der

SI9. Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdéglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- MarkusBauer """"""""""""""""""
tonfundamente zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Erster Blirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25) grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. 7 Ausgefertiat
4.1 Eingranungsmafinahmen - Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausge- ' 9 9
Demddurch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Flachen fiir die Eingriinung zu- nommen die Wege und Zufahrten unter C 6. (Siegel) Gemeinde Unterschwaningen
geordnet. n ’
Folgende Maflinahmen sind gemaR Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens de
- MaRnahme 1 (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel | s
Mahd von 1/3 der Flache im Herbst jeden Jahres. zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° Markus Bauer
- MaRnahme 2 zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Erster Blrgermeister
Anlage von Heckenstrukturen, dreireihig durch die Pflanzung von Strauchern Reihen mit einem Mindestabstand von mindestens 3,5 m zwischen den Reihen zu errichten. Der _ i
- MaRnahme 3 Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Geldnde betragt im Mittel 0,8 m. 8. Der Satzungsbeschluss zu derrj vorhabenbezogenen Bebauungsplan_.m!t Grinordnungsplan
. . o . wurde am .......ccccceeeeeeennn. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Schaffung von Kleinstrukturen fur Insekten und Reptilien (Totholzhaufen, -meiler / Wurzel- Schemaskizzen Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
st;")cke). In__sgesamt sind 3 Strukturen herzgstellen_. Die Tothol_zstellen_ .(3 S_tl'Jc_k) mussen eine ey ErschlieBungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Mindestgrofse von 6 gm pro Haufen aufweisen. Die Haufen sind alle jahrlich im September } Moduineigung Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
fachgerecht freizustellen. T/{wv IS Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malnahmen allgemein: - Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig, mit Ausnahme der Que- i Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. 2. Gestaltung von Gebzuden Bekanntmachung hingewiesen.
- Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Herkunftsgebiet 5.1 (Sud- Gebéude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufien-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken), aus der waénde sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zul&ssig. ) ) )
u.g. Artenliste zu verwenden. 3 Einfri (Siegel) Gemeinde Unterschwaningen,
- infriedungen den e,

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene
Gehodlze sind nachzupflanzen.

- Die Gehdlze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset-
zen“ bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mas-
sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ entstammen.

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
rung (Drahtgitter, Maschendraht) bis zu einer Ho6he von 2,5 m Uber Oberkante Geldnde zulassig.
Die Zaune sind so anzulegen, dass Offnungen zwischen Geldnde und Zaununterkante von 15 cm |
gewahrleistet werden. Alternativ ist ein ca. 30 cm tief im Boden verankerter Stabgitterzaun, mit Markus Bauer

Erster Blrgermeister

Kartengriindlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 -1- -2-
A. Festsetzungen durch Planzeichen mindestens zwei Offnungen als Durchlass fiir Kleintiere pro Meter Zaunldnge als Wolfsschutz zu- 6. Gehdlzschutz
1. Art der baulichen Nutzun lassig. Sockel sind unzuléssig. Im Zuge der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
) 9 ckenstrukturen nicht geschéadigt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

N e R —— P i, ]
. SO - Sonstiges Sondergebiet = 7. Brandschutz . , \/f/ b = _—
@ Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” ( e / Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095:2007-05 bei der Brandschutzdienstelle zu Waldsberg < W
i o | o hinterlegen. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des : N
2. MaR der baulichen Nutzung g 7 Betreibers der Photovoltaik-Freiflachenanlage und des Energieversorgungsunternehmens anzu- \ J
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) ' ﬂ” ” ” § bringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlusseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose %
i e P oo o R R e | S T jeme Zuganglichkeit zu gewahrleisten. In den Trafo-/Ubergabestationen werden geeignete Feuerléscher &
<0,5 Grundflachenzahl (GRZ) U som 1 @swn 7 A ——ma 350m vorgehalten. Vor Inbetriebnahme wird eine Anlageneinweisung fur die Feuerwehr durchgefihrt. Dentstiohe ) !
1 Oberschwaningen (%)
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache Ausgleichsflache ‘ Umfahrung Sondergebiet - J o0 /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4. Hohenentwicklung und Gestaltung 5 gaertig
—— Baugrenze Gelédndeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der furmberg N
Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natrlichen Gelande. Der Klarberg
.. Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist bergangslos herzustellen.
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfle von 4 m? zuldssig. Aulienbe-
) . leuchtungen sind unzulassig. <
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) )
6. Zufahrten und befestigte Flachen F y
Die Gesamtflache fir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son- [ \/
5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was- Unterschwaningen Pl Y
von Boden, Natur und Landschaft serdurchldssige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch 8, A9
(§ 9 Abs. 1 25 BauGB) Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten. 2 ; P R
Entwicklungsziele D. Allgemeine Vorschriften \‘\\E < M:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. __) :
Gras-Krautflur (Malnahme 1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und Erschliefungsplan identisch. Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
- Naturnahe Hecke aus Strauchern (Maflnahme 2)
E. Hinweise
7 Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstocke, 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
sandige Rohbodenhaufen Malinahme 4) Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde gem. 48 AGBGB einzu-
halten: Geholze Uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von
der Grenze
6. Sonstige Planzeichen
2. Denkmalpflege
- . . Archéologische Bodendenkmaéler genieflen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Art. 8 Abg. 1 und 2. Alle mit der Dl?rchfuhrung des Projektes be)tlrauten Personen missen darauf hinge-
‘ wiesen werden, dass bei Auenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem ‘
—~<—* Einfriedung Sondergebiet BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden missen.
Hinweise 3. Bodenschutz
Alle BaumalRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und
24 . ) Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten
7‘%‘4 Langenangaben in Meter bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die - -
auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustadndige Boden-
schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. G e m e I n d e U n te rs c hwa n I n g e n
163 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) 2 BayBodSchG).
Gemarkungsarenze 4. Ruckbauverpflichtung Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
- u z Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- = .
%/// schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringli- Gru nordnungsplan sowie Vorhaben' Und
Wald chen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- : " - "
% meinde verbindlich geregelt. Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Pho- ErSChlleBungSplan Nr' 6 SOIarpark KrOttenbaCh
tovoltaiknutzung wieder dem urspriinglichen Nutzen (Acker) zugefihrt. malstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw
5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgeméafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der datum: 13.12.2023

Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
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